ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
r.c.: 91/19/2012/SOSRMo0s-8

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Zilinsky samaospréavny Kkr aj
Nazov spravcu: Stredna odborna skolarybarska
Sidlo: Drienok 454, 038 21 MoSovce
Zastupené: Ing. Pavlom Zirkom, riaditel om
ICO: 37909681

|C DPH: SK 2021843450

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, pob. Matin
cislo uctu: 2407952002/5600

organizécia v zriad ovatel skej posobnosti Zilinského samospravneho
krgja
(dalej len "prenajimatel ")

a
N§jomca:
Obchodné meno: RUBEN, s.r. 0.
Sidlo: Vidrmoch 137, 038 21 M oSovce
Zastupeny: Zdeno Rybansky
ICO: 44633742
DIC: SK 2022786205

zapisany v obchodnom registri, Zilina, oddiel: Sro, vliozkacislo 51036/L
(dalej len "najomea* )

uzatvéraju podl a z&konac. 116/1990 Zb. o ngme a podng me nebytovych priestorov
v platnom zneni a Obcianskeho zakonnika

zmluvu o ndme nebytovych priestorov

S nasledovnym obsahom:



l.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalgj len ,ZSK*) je vlastnikom nehnutel nosti - stavby sip.
cislo 457, Budova, postavengj na pozemku parc. KN-C c. 642/2, nachadzajucej sa v k 0.
MoSovce zapisana na liste vlastnictva c. 408, ktory je vedeny Katastralnym Gradom Zilina,
Sprévou katastra Turcianske Teplice

2. Prengjimatel je sprdvcom nehnutel nosti uvedene) v odseku 1. tohto clanku a podla Zasad
hospodérenia anakladania s majetkom ZSK je oprévneny ju aebo jeg cast, so
suhlasom zriad ovatel a, prenechat do ngmu.

I.
Predmet n4jmu

1. Prengjimatel prenechavaa ngomca prebera do ngmu nebytové priestory nachadzajlce sa
v nehnutel nosti - stavbe popisane] v odseku 1 cl. | tejto zmluvy ato :

a) kancelaria: ovymere 32,00 m2
b) kancelaria: ovymere 15,00 m2
C) kancelaria: ovymere 17,00 m2
d) sklad ovymere 80,00 m2

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 144 m2 .
(dalej len ,, predmet n§mu“ alebo , nebytovy priestor*)

2. Predmet ngmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory je neoddelitel nou prilohou c. 1 tejto
zmluvy.

1.
Ucel ndjmu

Nédomca je opravneny predmet n§mu uzivat len na Gcel : maloobchod, vel koobchod
a sprostredkovatel ska cinnost v oblasti sluzieb podla vypisu z obchodného registra, ktory
tvori prilohu c. 2 tejto zmluvy.

V.
Dobanajmu

Ngjomnazmluva sa uzatvara nadobu urcitd ato od 1. januara 2012 do 31. augusta 2012.



V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dnu zacatia doby ngmu spisat protokol o stave predmetu
ngmu

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomcaje povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet
ndmu vypratat aprotokolarne ho odovzdat prenajimatel ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, n§omcaje povinny uhradit prenajimatel ovi vSetky néklady na
uvedenie predmetu ngmu do stavu, v akom ho ngomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

VI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu ngmu uhradi ngjomca prenajimatel ovi
ngomne :

- za predmet ngmu uvedeny v cl. Il ods. 1 pism.a) 22 Eur/m2/rok,
co predstavuje za 32 m2 ngomnévo vyske 704 Eur/rocne;

- za predmet ngmu uvedeny v cl. Il ods. 1 pism.a) 22 Eur/m2/rok,
co predstavuje za 15 m2 ngomnévo vyske 330 Eur/rocne;

- za predmet ngmu uvedeny v cl. Il ods. 1 pism.a) 22 Eur/m2/rok,
co predstavuje za 17 m2 ngomné vo vyske 374 Eur/rocne;

- za predmet ngmu uvedeny v cl. Il ods. 1 pism.a) 22 Eur/m2/rok,
co predstavuje za 80 m2 ngomnévo vyske 1760 Eur/rocne;

Celk om najomnécini 3168 Eur ( slovom tritisicstoSest desiatosem EUR) rocne, co
predstavuje 264,00 Eur mesacne (mesacné najomné).

Stredna odborna Skola rybéarska, Na Drienok 454, 038 21 MosSovce nie je platcom DPH
2. Vo vyske ngomného nie st zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s ngmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté ngomné jednostranne
zvysit, z dévodu rastu spotrebitel skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prengjimatel je povinny pisomne
informovat ngomcu o zvySeni ngomného. ZvySené ngomné je zavazné pre ngomcu od
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia ngomcovi zo strany
prenajimatel a.



VII.
Uhrada za sluzby spojené s ngimom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngomca je povinny platit prengimatel ovi za sluzby
Spojené s ngmom mesacne samostatni spotrebu ato: .

a) pauSdlna nahrada rezijnych ndkladov — 131 Eur (slovom jednostotridstatjeden
Eur)

VIII.
Platobné podmienky, arok z omeSkania, zmluvné pokuta

1. N§omca je povinny uhradzat prenajimatel ovi mesacné ngomné za sluzby spojené
sngmom, vo vySke podla cl. VI. acl. VII. tejto zmluvy, ato vzdy do 10. dna prislusného
kalendérneho mesiaca na Ucet prengimatel auvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si ngomca nesplni povinnost uvedenu v odseku 1 tohto clanku riadne
avcas je povinny uhradit prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ngomcu suUhradou mesacného
ngomného alebo s uhradou zalohy za sluzby spojené s ngimom je prenajimatel opravneny
poZadovat od ngomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z diZzngj sumy za kazdy
den omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel a na ndhradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel doméhat bez ohl adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvng pokuty nezanikd ngomcovi povinnost
plnenia podl a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ngomca je povinny
zaplatit zmluvna pokutu a ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanik& ngomcovi povinnost platit GUrok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

IX.
Préavaapovinnosti zmluvnych stran
1. Nastraneprenajimatel a:

a) povinnost odovzdat predmet ngmu uvedeny vcl. |. odsek 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom nauzivanie na dojednany Ucel;

b) povinnost zabezpecit udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet ngmu;

Cc) povinnost riadne avcas poskytovat ngomcovi sluzby, spojené s n§mom, na ktoré sa
zaviazal v tgjto zmluve;

d) préavo vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajlce sa predmetu ngmu
pocas trvania tejto ngomnej zmluvy v case po dohode s ngomcom; v pripade, Ze cas
nebude dohodnuty, v case urcenom prenajimatel om;



f)

9)

h)

j)

K)

pravo poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ci njomca uziva predmet ngmu
riadnym spbsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi aza tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov.

Nastrane ngjomcu:
povinnost uzZivat predmet ngmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou;

povinnost platit prenajimatel ovi dohodnuté ngomné audhrady za sluzby spojené
S ngmom;

povinnost uZivat predmet ngmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu;

povinnost zabezpecit navlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu ngmu;

povinnost ozndmit prenajimatel ovi, bez zbytocného odkladu, potrebu oprév, ktoré je
povinny vykonat prenagjimatel a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ngjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

povinnost, bez zbytocného odkladu, ozndmit prenajimatel ovi vznik havarie v objekte
a umoznit prenajimatel ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom
vody, elektrike
a pod./, inak ngomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim ktorejkol vek z tychto
povinnosti vznikla;

povinnost vykonavat na svoje naklady mal ovanie prengjatych priestorov a zabezpecovat
vSetky ekologické cinnosti v oblasti odpadového hospodarstva;

povinnost zaplatit prenajimatel ovi naklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu
ngmu ;

povinnost zabezpecovat Vv prengatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vSetky povinnosti vyplyvajiace zo vSeobecne zévaznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi, ngjma vyplyvajuce zo zdkona c. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a vyhl. c. 121/2002 Z. z. o poZiarngj prevencii v ich plathom zneni;

povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na uUseku bezpecnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ngmu, najma vyplyvajuce zo zékonac. 124/2006 Z. z. v plathnom zneni;

povinnost spristupnit predmet ngmu prenaimatel ovi abyt pritomny v case ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel a;

povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit prengjimatel ovi zmenu Udajov
tykajucich sa jeho podnikatel ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného menaa pod.).



3. Njomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy, tykajuce sa predmetu
ngmu, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prengimatela. Ngomca
mdze pozadovat Uhradu ndkladov, spojenych so zmenou predmetu ngmu, len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas aprengjimatel sa vtomto sUhlase zaviazal
uhradit tieto ndklady.

4. Ngjomca nie je opravneny prenechat predmet ngmu, ato anijeho cast, do podngmu
alebo vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym spésobom
zat azit, bez predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatel a.

5. Prengjimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ngmu.

6. Ngomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ngmu av tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skoncenie ngimu

1. Ngom konci uplynutim doby ngmu, na ktor( bol dojednany.

2. Prengjimatel mézZe pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ngmu len
z dévodov uvedenych v 8 9 ods. 2 zdkona c. 116/1990 Zb. o ngme a podngme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. N§omcambze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ngmu len z dévodov
uvedenych v 8 9 ods. 3 zékona c. 116/1990 Zb. o ngme a podngme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnegj strane.

5. Ngom je mozné skoncit kedykol vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
XI.

Zaver ecné ustanovenia
1. Zmluvné strany m6zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podlacl. VI. odsek 3a4 acl. VIIl. odsek 3tejto
zmluvy.
2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona c. 116/1990 Zb. ongme apodngme nebytovych priestorov v plathom zneni,
Obcianskeho z&konnika aostatnymi platnymi pravnymi predpismi majacimi vztah
k predmetu a Ucelu tejto zmluvy.

3. Podl a platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK .



4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
ngomca, prengjimatel a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu zmluvnymi stranami za stcasne spinenej
podmienky udelenia sihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuja, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia snou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok anaznak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :

V MosSovciach dna2.1.2012

Prengjimatel : Ngomca:
Ing. Pavol Zirko v. . Zdeno Rybansky , V.r.
Riadtiel Statutarny zastupca

Prilohy :

1. situacny plan prenajatych nebytovych priestorov,

2. képiavypisu z obchodného registra
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